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ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de fecha 26 de Septiembre
de 2.016 de la Ordenanza Municipal Reguladora del procedimiento de declaracion del reconocimiento
de la situacion legal de fuera de ordenacion, de asimilado fuera de ordenacion, de expedicion de
especificaciones de la legalidad y de normas minimas de habitabilidad, seguridad, salubridad, calidad de
las edificaciones existentes en el municipio de Marchena, cuyo texto se hace publico, para su general
conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE
DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION LEGAL, SITUACION
LEGAL DE FUERA DE ORDENACION Y SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE
ORDENACION Y DE LAS NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SEGURIDAD,
SALUBRIDAD Y CALIDAD DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE MARCHENA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con la publicacion del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Ayuntamiento de Marchena
aprob¢ inicialmente, en sesion plenaria celebrada el dia 29 de Julio de 2010 la primera Ordenanza
Reguladora del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion regulado
en el articulo 53 del referido Reglamento, en el desarrollo del articulo 34.1.b y de la Disposicion
Adiciona Primera de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.

La declaracion del asimilado al régimen de fuera de ordenacion fue objeto de un pormenorizado
desarrollo en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, abordandose en el mismo la regularizacion de las
edificaciones existentes en el suelo no urbanizable a través del establecimiento de distintas situaciones
segun su forma de implantacion y de su grado de adecuacion al ordenamiento juridico. Asi, el referido
Decreto 2/2012 diferencia entre las edificaciones aisladas, las ubicadas en asentamientos urbanistico o
en habitat rural diseminado, distinguiendo dentro de las primeras tres regimenes juridicos igualmente
diferenciados: edificaciones acordes al ordenamiento urbanistico, edificaciones en situacion legal de
fuera de ordenacion y edificaciones en régimen asimilado al de fuera de ordenacion.

La entrada en vigor del Decreto 2/2012, de 10 de enero, motivdo que el Ayuntamiento de
Marchena aprobara en el mes de diciembre de 2014 una nueva Ordenanza Reguladora del
Reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion de los actos de uso del
suelo, obra, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas en el término municipal con
infraccion de la normativa urbanistica, con la finalidad de acoger en la misma los nuevos aspectos
juridicos aplicables a la realidad municipal.

Pero la puesta en marcha de procedimientos de regularizacion de innumerables edificaciones
situadas en suelo no urbanizable, puso de manifiesto unas serias dificultades a la hora de establecer la
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regularizacion de las edificaciones construidas al margen de la legalidad que se situan en parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable a las que no les eran de aplicacion el limite temporal de seis afios
establecido en el articulo 185.1 de la LOUA para que la Administracion pueda adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica contra ellas, al considerar intrinsecamente ligada la edificacion a
la parcela donde ésta se asienta.

En multiples ocasiones, tanto la Junta de Andalucia como la préctica totalidad de los municipios
andaluces han reiterado su voluntad en la busqueda de soluciones a los problemas derivados de un
urbanismo incontrolado que ha plagado de edificaciones residenciales el suelo no urbanizable andaluz;
soluciones encaminadas siempre a encontrar las vias juridicas, eficaces y concretas, que ayuden a
gestionar, con vocacion de futuro la problemadtica que padecen los municipios, al tiempo que fortalezcan
las medidas coactivas que impidan la repeticion de los errores pasados. Consecuencia de esta voluntad
reiterada resulto tanto el referido art. 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autoénoma de Andalucia, como el propio Decreto 2/2012, de 10 de enero, y lo ha sido recientemente la
Ley 6/2016, de 1 de agosto, nacida, precisamente, con el 4nimo de solventar estas dificultades.

En efecto, la Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con
las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, ha venido a
eliminar barreras legales a la viabilidad de los procedimientos de regularizacion iniciados tras la
publicacion del Decreto 2/2012.

Entre las novedades mas importantes que presenta la Ley 6/2016, de 1 de agosto, destacan, por
una parte, la nueva redaccion dada al art. 185.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, permitiendo que a
las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable les sean de
aplicacion el plazo establecido en el apartado primero del propio precepto para que la Administracion
pueda adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica contra ellas; y, por otro lado, la
incorporacion de una nueva Disposicion Adicional a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, por la que se
complementando el régimen juridico aplicable al reconocimiento de asimilacion al régimen de fuera de
ordenacion aplicable a las edificaciones aisladas de uso residencial situadas en parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable para las que haya transcurrido la limitacion temporal establecida en
el articulo 185.1. de la Ley 17/2002, de 17 de diciembre, establece que la resolucion administrativa por
la que se declare tal situacion, surtira los efectos de la licencia urbanistica exigida por el articulo 25.1.b)
de la Ley 19/1995, de 14 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, lo que sin duda,
representa una novedad trascendental en materia de segregaciones.

En este nuevo marco normativo y con la finalidad facilitar los procedimientos de regularizacion
se ha elaborado la presente Ordenanza, al entender que el nuevo régimen juridico aplicable a las
edificaciones de uso residencial erigidas en suelo no urbanizable sobre las que ha transcurrido el plazo
con que cuenta la Administracion para ejercer la potestad de restablecimiento de la legalidad requiere
una mayor concrecion de las determinaciones referidas a la tramitacion de los procedimientos de
regularizacion, concretando los requisitos exigibles, evitando que éstos constituyan una barrera
disuasoria al inicio de lo procedimientos a instancia de los interesados en los mismos.
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Del mismo modo y en cumplimiento de lo estipulado en el articulo 5 del Decreto 2/2010, de 10
de enero, la presente Ordenanza recoge las normas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en
suelo no urbanizable, cuyas bases minimas quedaron fijadas en la orden de 5 de Marzo de 2012; asi
como las condiciones de seguridad estructural y de utilizacion cuya determinacion se contempla en la
Disposicion Adicional Decimoquinta de la Ley 7/2002, tras la modificacion introducida por la Ley
6/2016, de 1 de agosto.

Finalmente, la presente Ordenanza fija los criterios para la valoracion del importe de
Cumplimiento por Equivalencia, en base a lo regulado en el articulo 51 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autéonoma de Andalucia, aplicando a la superficie construida de la
edificacion los valores catastrales vigentes en el municipio, al entender que es el tipo que mejor se ajusta
por uso, caracteristicas morfoldgicas, ubicacion, etc.

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Articulo 1. Naturaleza y Objeto de la Ordenanza.

1. La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto regular los procedimientos administrativos
de declaracion en situacion legal de fuera de ordenacion previsto en el articulo 34.b y Disposicion
Adicional Primera de la LOUA y de asimilacién al régimen de fuera de ordenacion, previsto en el
articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autéonoma de Andalucia, de los
actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones y edificaciones realizadas con infraccion
de la normativa urbanistica, respecto de las cuales ya no se pueden adoptar medias de proteccion y
restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo con que cuenta la Administracion para ello,
cualquiera que sea la clasificacion del suelo en que dichos actos tengan lugar, sin que por parte de la
Administracion se hubiere instruido expediente y recaido resolucion ordenando la restauracion de la
legalidad.

2. Regular el procedimiento para el otorgamiento de la certificacion administrativa acreditativa de la
situacion legal y del régimen legal de fuera de ordenacion de las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable finalizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de
reforma de la Ley sobre el Régimen el Suelo y Ordenacion Urbana, que no posean licencia urbanistica
para su ubicacion en suelo no urbanizable.

3. Finalmente regular el procedimiento de declaracion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion de las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones sobre las que habiendo recaido
resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, por contravenir la legalidad urbanistica, su
ejecucion deviniera imposible, en los términos establecidos en el articulo 51 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autébnoma de Andalucia, siempre que la indemnizacion por
equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha.

Articulo. 2. Ambito de aplicacion de la Ordenanza.
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1. A los efectos de la presente Ordenanza, bajo el término genérico de edificacion se incluye todo tipo
de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso que deba contar con licencia
urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictimenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran
necesarios en razon a la legislacion aplicable.

2. La presente Ordenanza serd de aplicacion a las edificaciones existentes en cualquier clase de
suelo, diferenciando en todo caso entre:
- Edificaciones en situacion legal.

- Edificaciones ubicadas en suelo urbano construidas sin licencia antes de la  entrada en
vigor del Decreto de 17 de Junio de 1.955, que se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica
vigente actualmente en el municipio.

urbanistica, terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975.

- Edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, que no se encuentren en situacion
legal de ruina urbanistica, terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975,
de 2 de mayo, construidas sin licencia urbanistica, que mantengan el uso y las caracteristica
tipoldgicas que tenian en 1975.

- Edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion.

- Edificaciones ubicadas en suelo urbano construidas sin licencia antes de la entrada en
vigor del Decreto de 17 de Junio de 1.955, que no se ajustan a la ordenacion territorial y
urbanistica vigente actualmente en el municipio.

- Edificaciones ubicadas en suelo urbano, construidas con licencia urbanistica que  resulten

disconformes con la ordenacion urbanistica actualmente vigente en el municipio.
- Edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, que no se encuentren en  situacion
legal de ruina urbanistica, terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley

9/1975, de 2 de mayo, construidas sin licencia urbanistica, que no mantengan el uso o las
caracteristica tipologicas que tenian en 1975.

- Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa de
cualquier tipo, construidas con licencia urbanistica con anterioridad al establecimiento del régimen de
proteccion.

- Edificaciones en situacion asimilada a la de fuera de ordenacion.

- Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo ésta, paralas que  haya
transcurrido la limitacion temporal con que cuenta la Administracion para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad establecido en el articulo 185.1 de la LOUA.

- Edificaciones construidas en suelo no urbanizable con algun tipo de proteccion sin licencia
urbanistica o contraviniendo ésta, terminadas con anterioridad a la fecha de establecimiento de la
proteccion.

CAPITULOI
De las edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente

Articulo 3. Edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
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Las edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica estaran sometidas al
régimen establecido por la legislacion urbanistica regulado en el Capitulo II del Titulo VI de la LOUA.

Las personas titulares de las edificaciones compatibles con la ordenacion urbanistica realizadas
sin licencia o contraviniendo sus condiciones deberan solicitar licencia con los requisitos y el
procedimiento que se especifican en los articulos 169 y siguientes de la LOUA y en su RDU. La licencia
urbanistica debera solicitarse cualquiera que sea el estado de construccion de la edificacion y con
independencia de que se hayan cumplido o no los plazos que la Administracion tiene para adoptar
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.

Articulo 4. Régimen especial de las edificaciones antiguas.

Las personas titulares de edificaciones bien construidas en suelo urbano con anterioridad a la
entrada en vigor del Decreto de 17 de junio de 1.955, o bien construidas en suelo no urbanizable con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica, deberan recabar del
Ayuntamiento certificacion administrativa acreditativa de su adecuacion a dicha ordenacion, si se
mantiene el uso originario, o en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Articulo 5. Procedimiento para la expedicion de la certificacion.

1. El procedimiento para otorgar la certificacion a la que se refiere el articulo anterior debera
tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y a la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2. Se iniciara mediante presentacion de solicitud en instancia normalizada suscrita por la persona
titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento. Junto a la solicitud debera presentarse un Unico
documento firmado por técnico competente denominado “Expediente para obtencion del certificacion
acreditativa de legalidad urbanistica™ que constard al menos de la siguiente documentacion:

Documentacion administrativa

- Identificacion d ella persona titular de la edificacion :nombre y apellidos,  direccion, NIF o
CIF, correo electronico a efectos de comunicaciones y notificaciones y teléfono.

- Justificante del ingreso de la tasa correspondiente.

- Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble: Nota simple actualizada del registro
de la propiedad, o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la
edificacion o, documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.

- Ficha catastral de la finca donde se localiza la edificacion.

— Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles y demés servicios con los que cuente o, en su
caso, solicitud de alta en los mismos.

Documentacion técnica
MEMORIA

- Descripcion de la edificacion con especificacion de los usos a que se destina, cuadro de
superficie, descripcion estructural, constructiva y de las instalaciones con que cuenta.
- Fecha de terminacion del inmueble, acreditada mediante cualquiera de los documentos de



EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE
MARCHENA

BOP 282 DE FECHA 5-12-16

prueba que se relacionan en el articulo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Estado de conservacion del edificio, las instalaciones con que cuenta y acredite y, en atencion a
las circunstancias anteriores, la aptitud del mismo para el uso que se destina.

— Valoracion econdmica de la ejecucion material de la edificacion a la fecha de presentacion de la
solicitud, la cual nunca podré ser inferior a la calculada en funcion de los precios minimos aprobados y
editados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. A falta de referencia en el indicado modulo de
valoracion, se tomaran como valor el resultante de la tabla de precios unitarios base que se contempla en
la Base de Costes de la Construccion de Andalucia.

PLANOS

- Plano catastral o en su defecto georreferenciado de situacion.

- Plano de localizacion de la parcela en el planeamiento general, donde se identificard la
parcela en los planos de ordenacion estructural del Documento PGOU-ADAPTACION PARCIAL
a la LOUA de las NN SS de Marchena.

- Plano georreferenciado de emplazamiento en la parcela de todas las edificaciones  existentes,
con indicacion de su superficie y grafia, acotadas a linderos

- Plano de planta, seccién y alzado acotado y a escala

FOTOGRAFIAS

- Reportaje fotografico a color que plasme las caracteristicas generales -interiores y exteriores- de
la edificacion y de las que pueda desprender el estado constructivo de la misma.

3. Si la documentacion aportada estuviese incompleta o presentara deficiencias formales, el
Ayuntamiento de Marchena requerird al solicitante para que en el plazo de diez dias improrrogables la
subsane, advirtiéndole de que si no lo hiciera asi, se le tendra por desistido de su solicitud.

4.- A la vista de la documentacion aportada el Ayuntamiento, previo los informes técnicos y
juridicos que procedan, emitira, en su caso, certificacion administrativa acreditativa de la adecuacion de
la edificacion a la ordenacion territorial y urbanistica y, en su caso, del cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2010, de 10 de enero.

CAPITULO 11
De la situacion legal de fuera de ordenacion

Articulo 6. Supuestos para la aplicacion del Régimen de Situacion legal de Fuera de Ordenacion.

1. Estan sometidas al régimen de situacion legal de fuera de ordenacion las edificaciones que se
relacionan en parrafo segundo, del apartado segundo del articulo segundo de la presente ordenanza.
2. Las personas titulares de edificaciones incluidas en el supuesto anterior, recabaran del

Ayuntamiento certificacion administracion acreditativa de la situacion legal de fuera de ordenacion de
las mismas y del cumplimiento, en su caso, de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto
2/2012, de 10 de enero.

Articulo 7. Procedimiento para la expedicion de la certificacion.
1. El procedimiento para otorgar la certificacion administracion acreditativa de la situacion legal
de fuera de ordenacion y del cumplimiento, en su caso, de los requisitos en establecidos en el articulo
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3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, debera tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre
régimen local y a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

2. Se iniciard mediante presentacion de solicitud por la persona titular de la edificacion dirigida al
Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial, acompafiado de la documentacion sefialada
en el articulo 5.2 de las presentes Ordenanzas.

1.

Articulo 8. Obras autorizables sobre edificaciones en situacion legal de fuera de Ordenacion.

En las edificaciones sometidas al régimen de situacion legal de fuera de ordenacion, se podran
autorizar las obras y los usos establecidos por el Documento PGOU-Adaptacion a la LOUA de las
NN.SS. de Marchena en funcion del grado de compatibilidad de la edificacion respecto a las distintas
categorias de suelo establecidas por la ordenacion urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en el
apartado 3 de la disposicion adicional primera de la LOUA.

Articulo 9. Licencia de Ocupacion o Utilizacion para edificaciones en Situacion legal de Fuera de
Ordenacion.

Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion procedera la concesion de
licencia de ocupacion o utilizacién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso,
si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la concesion de licencia de
ocupacion o utilizacion se ajustard al régimen aplicable a dichos suelos.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al procedimiento vigente en materia de
licencias en el municipio.

Para las edificaciones construidas sin licencia urbanistica, se acompaiiara a la solicitud, ademas
de los documentos comunes exigibles segun el tipo de licencia de ocupacion o utilizacion de que se
trate, copia de la certificacion administrativa acreditativa de la Situacion legal de Fuera de Ordenacion.

CAPITULO III
De la situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacion

Articulo 10. Supuestos para la aplicacion del Régimen de Asimilado a la Situacion de Fuera de
Ordenacion.

1. Estan sometidas al régimen de asimilado a la situacion legal de fuera de ordenacion, aquellas
edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales
se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de restablecimiento del orden juridico infringido.

2. Estan sometidas igualmente al régimen de asimilado a la situacion legal de fuera de ordenacion,
aquellas edificaciones para las que exista imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de
reposicion de la realidad fisica alterada.

3. No procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
en los supuestos recogidos en el apartado 2.a del articulo 8 del Decreto 2/2012, excepto si se hubiere
agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento de
orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la LOUA, con anterioridad al establecimiento
del régimen de proteccion especial, de conformidad con lo establecido en el articulo 3.2. apartado b) del
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Decreto 2/2012.

Articulo 11. Procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion.

El procedimiento para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion de las edificaciones al que les sea aplicable, podrd iniciarse de oficio o mediante
presentacion de la solicitud por la persona titular de la edificacion.

Articulo 12. Procedimiento a instancia del titular de la edificacion.

1. Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supuestos contemplados en el articulo 10,
solicitaran del Ayuntamiento de Marchena el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion de las mismas.

El procedimiento para otorgar dicho reconocimiento debera tramitarse y resolverse conforme a

la legislacion sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo comun, a las especialidades
procedimentales establecidas en la normativa urbanistica y a las reglas particulares establecidas en el
Decreto 2/2012, de 10 de enero, en el supuesto de edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable.
2. Junto a la solicitud en instancia normalizada deberd presentarse ante el Ayuntamiento de
Marchena, un unico documento, firmado por técnico competente denominado « Expediente para el
reconocimiento de la situacion de asimilado al fuera de ordenacion » que constard al menos de la
siguiente documentacion:

Documentacion administrativa.

- Identificacion de la persona titular de la edificacion :nombre y apellidos, direccion, NIF o CIF, correo
electronico a efectos de comunicaciones y notificaciones y teléfono.

- Justificante del ingreso de la tasa correspondiente.

- Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble: Nota simple actualizada del registro de la
propiedad, o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela en que se ubica la edificacion o,
documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.

- Ficha catastral de la finca donde se localiza la edificacion.

- Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles y demas servicios con los que cuente o, en su caso,
solicitud de alta en los mismos.

Documentacion técnica

MEMORIA

- Descripcion de la edificacion con especificacion de los usos a que se destina, cuadro de superficie,
descripcion estructural, constructiva y de las instalaciones con que cuenta.

- Fecha de terminacion del inmueble, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que
se relacionan en el articulo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Estado de conservacion del edificio, las instalaciones con que cuenta y acredite y, en atencion a las
circunstancias anteriores, la aptitud del mismo para el uso que se destina.

- Identificacion de las circunstancias que motivan el reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, indicando las determinaciones urbanisticas a las que no se ajusta cada parte de la
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edificacion, construccion o instalacion.

- Acreditacion de que la edificacion reune las condiciones de seguridad y salubridad bésicas para el uso
al que se destina. Se justificara el cumplimiento de las Normas minimas de habitabilidad recogidas en
esta Ordenanza.

- Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacion de los servicios
basicos que garanticen el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso,
mediante el acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en los apartados 4 y 5 del articulo 8 del Decreto
2/2012. Las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas o proximas entre si, y ubicadas en el
término municipal de Marchena, podran proponer soluciones coordinadas para la prestacion de ciertos
servicios, siempre que la solucion propuesta garantice el caracter autbnomo y sostenible de los mismos;
en tal caso, se exigird ademds un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o formalizada en
documento publico, suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el
reconocimiento, con la prestacion en su caso, de la caucion a que hubiere lugar.

-Valoracion econdomica de la ejecucion material de la edificacion a la fecha de presentacion de la
solicitud, la cual nunca podra ser inferior a la calculada en funcién de los precios minimos aprobados y
editados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

A falta de referencia en el indicado modulo de valoracion, se tomaran como valor el resultante de la
tabla de precios unitarios base que se contempla en la Base de Costes de la Construccion de Andalucia.

PLANO

- Plano catastral o en su defecto georreferenciado de situacion.

- Plano de localizacion de la parcela en el planeamiento general, donde se identificard la parcela en los
planos de ordenacién estructural del Documento PGOU-ADAPTACION PARCIAL a la LOUA de las
NN SS de Marchena.

- Plano georreferenciado de emplazamiento en la parcela de todas las edificaciones existentes, con
indicacion de su superficie y grafia, acotadas a linderos

- Plano de planta, alzado y seccion acotado y a escala

FOTOGRAFIAS
- Reportaje fotografico a color que plasme las caracteristicas generales -interiores y exteriores- de la
edificacion y de las que pueda desprender el estado constructivo de la misma.

CERTIFICADO SUSCRITO POR TECNICO COMPETENTE EN LA QUE MANIFIESTE BAJO SU
RESPONSABILIDAD:

- Que recoja la aptitud de la edificacion para el uso a que se destina, analizando el sistema
estructural, elementos constructivos, instalaciones, etc.

- Analisis y acreditacion del cumplimiento de las normas minimas de seguridad, habitabilidad y
salubridad establecidas en las presentes ordenanzas.

- Descripcion de las obras necesaria, en su caso, con la finalidad de reducir el impacto negativo de
lo construido sobre el paisaje.

- Descripcion de las obras necesarias e indispensable para poder dotar a la edificacion de los
servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o,
en su caso mediante acceso a las redes de infraestructuras.

- Que las obras se encuentran finalizadas, entendiéndose que la edificacion esta terminada cuando
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esté ultimada y dispuesta para servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacion
posterior referida a la propia obra.

3. Si la documentacion aportada estuviese incompleta o presentara deficiencias formales, el
Ayuntamiento de Marchena requerira al solicitante para que en el plazo de diez dias improrrogables la
subsane, advirtiéndole de que si no lo hiciera asi, se le tendra por desistido de su solicitud.

4, El procedimiento concluirda mediante resolucion administrativa de reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, en la que expresamente se debera consignar
los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacion con indicacion de la nimero de finca registral si estuviera
inscrita y su localizacion geografica mediante referencia catastral o, en su  defecto, mediante
cartografia georreferenciada.

b) Fecha de terminacion de la edificacion.

¢) Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina.

d) Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas en las indicadas viviendas, en

atencion a su especial régimen juridico.
5. El plazo méaximo para resolver y notificar serd de séis meses, comenzando a contar el mismo
desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento. Este plazo se
suspendera por el tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento y la acreditacion por la
persona interesada de la ejecucion de las obras que se le requieran tanto para posibilitar la posterior
contratacion de los servicios basicos, como las que por la Administracion se consideren indispensables
para garantizar la seguridad, salubridad, ornato y evitar el impacto negativo de la edificacion sobre
patrimonio urbanistico, arquitectdnico, histdrico, cultural natural o paisajistico del entorno.

Articulo 13.- Procedimiento de oficio
1. De conformidad a lo establecido en el articulo 10 del Decreto 2012, de 10 de enero, el
Ayuntamiento de Marchena podra iniciar de oficio los expedientes encaminados a reconocer de oficio la
condicion de asimilado a fuera de ordenacion, de aquellas edificaciones realizadas con infraccion de la
normativa urbanistica, respecto de las cuales ya no se pueden adoptar medias de proteccion y
restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo con que cuenta la Administracion para ello.
2. Procedera la tramitacion de oficio de estos expedientes en los siguientes supuestos:
a) Cuando con objeto de la tramitacion de un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica, no fuere posible concluir la misma, al determinarse que caducidad de la accioén con que
cuenta la administracion para ejercer la potestad de restablecimiento.
b) Cuando por parte de la Administracion se constate la existencia de una edificacion
susceptible de ostentar la condicion de asimilada a fuera de ordenacion, cuyo reconocimiento no
hubiere sido solicitado por su titular.

En este caso, el Ayuntamiento de Marchena requerira al titular de la edificacion para que en el
plazo de seis meses inste la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de la misma;
transcurrido dicho plazo sin que por el titular de la edificacion se hubiere instado tal reconocimiento,
la administracion procedera de oficio al inicio del expediente.
¢) Cuando con motivo de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Marchena de escritura de
una obra nueva susceptible de ser reconocida como asimilada al régimen de fuera de ordenacion,
otorgada al amparo de lo establecido en el articulo 28.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.
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3. La tramitacion administrativa de los expedientes iniciados de oficio se desarrollara y finalizara
en la forma prevista para los iniciados a instancia de parte, pudiendo la Administracion incorporar la
documentacion técnica y administrativa necesaria para ello, bien mediante aportacion de los técnicos
municipales, bien la contratacion de servicios profesionales externos. En cualquiera de los dos casos, el
titular de la edificacion quedard obligado al pago de las tasas municipales que con motivo de esta
actividad administrativa excepcional, sean fijadas en la ordenanza fiscal que reglamentariamente regule
la materia.

4. El plazo méximo para resolver y notificar serd de séis meses, comenzando a contar el mismo
desde la fecha de incoacion del expediente. Este plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la
notificacion del requerimiento y la acreditacion por la persona interesada de la ejecucion de las obras
que se le requieran tanto para posibilitar la posterior contratacion de los servicios basicos, como las que
por la Administracion se consideren indispensables para garantizar la seguridad, salubridad, ornato y
evitar el impacto negativo de la edificacion sobre patrimonio urbanistico, arquitectonico, historico,
cultural natural o paisajisticos del entorno.

Articulo 14. Supuesto especial de edificaciones aisladas de uso residencial erigidas en parcela
integrada en parcelaciones urbanisticas ubicadas en suelo no urbanizable.

1 El reconocimiento del régimen de asimilado al de fuera de ordenacién para de aquellas
edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una parcelacion urbanistica respecto de las cuales
ya no se pueden adoptar medias de proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el
plazo con que cuenta la Administracion para ello comprendera a la edificacion y a la parcela sobre la
que se ubica, cuya superficie, en el supuesto de dos o mas edificaciones en la misma parcela registral o
en su defecto catastral, coincidira con las lindes existentes realmente.

2 La declaracion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion surtird los efectos de la licencia
de segregacion exigida por el articulo 25.1.b) de la ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las
Explotaciones Agrarias, quedando sujetos dichos efectos a la caducidad prevista para las licencias de
parcelacion o declaraciones de innecesariedad en el articulo 66 de la LOUA.

A los efectos anteriores, el titular de la edificacion deberd presentar en el Ayuntamiento, dentro de
los tres meses siguientes a la notificacion de la resolucion administrativa, copia de la escritura publica
en que se contenga el acto de segregacion. La no presentacion en plazo de la escritura publica
determinara la caducidad de los efectos de la licencia implicita que representa que contiene la
declaracion de asimilado a fuera de ordenacion. Este plazo de presentacion podra ser prorrogado por
razones justificadas, debiéndose en todo caso solicitar la correspondiente prorroga antes la fecha de
caducidad prevista.

3. El procedimiento para otorgar el reconocimiento del régimen de asimilado al de fuera de
ordenacion para de aquellas edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una parcelacion
urbanistica, se tramitara y resolvera de acuerdo a lo prevenido en el articulo 12 de las presentes
Ordenanzas, debiendo el interesado presentar la documentacion prevista en el aparado 2 del indicado
precepto, completada con:

- Plano georreferenciado de la totalidad de la urbanizacion donde se ubica la parcela, con
determinacion de linderos.

- Plano georreferenciado de localizacion de la parcela dentro del plano de la urbanizacién con
indicacion de todas las edificaciones existentes, con indicacion asimismo de su superficie y grafia,
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acotadas a linderos.

- Acreditacion por parte de las compaiias suministradoras si fuera el caso, de que las redes se
encuentran accesibles desde la edificacion, y que la acometida es viable.

4. Con caracter excepcional y transitorio, podra autorizase, por un periodo maximo de dos afios, el
acceso provisional a los servicios basicos de electricidad y agua a aquellas edificaciones de uso
residencial existen construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, que constituyan
vivienda habitual de su titular, o causa-habitante, susceptibles de obtener el reconocimiento de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion, siempre y cuando tales edificaciones se encuentren
terminadas y en uso, y el titular de las mismas hubiere instalado el reconocimiento para ellas de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 17. Indemnizacion por equivalencia.

En el supuesto de asimilado al régimen de fuera de ordenacidén por concurrir causas de
imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada,
previo a dictar resolucion de reconocimiento debera haberse satisfecho integramente la indemnizacion
por equivalencia que se hubiere fijado, conforme a lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. A este respecto, la valoracion del
aprovechamiento urbanistico que se haya materializado de forma indebida, se realizara de conformidad
con la legislacion vigente en materia de valoraciones en el momento de la solicitud.

A los efectos de fijar esta indemnizacion por equivalencia, el informe técnico repercutira a la
superficie construida, sea cual sea el uso al que se destina la edificacion, el valor de repercusion del
suelo recogido en la “Ponencia de valores total de bienes inmuebles urbanos” de Marchena (afio 2004).
A este valor se le aplicara un coeficiente de mayoracion de 1,666, en base a los coeficientes de
homogenizacion recogidos en el PGOU de Marchena para las diferentes tipologias edificatorias, dando
como resultado 63 €/M2 construido. Este valor de repercusion, sera actualizado conforme a la Ley de
Presupuestos Generales del Estado.

Articulo 15. Obras autorizables sobre edificaciones en situacion asimilada a la de fuera de
Ordenacion.

1. Todas las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion deberan
mantenerse en los términos en que sean autorizadas, no pudiendo en ningun caso incrementar su ambito
o introducir mejoras que provoquen consolidacion o intensificacion del uso.

2. Excepcionalmente podran autorizarse obras de mantenimiento y conservacion sobre los
inmuebles declarados en situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion
3. Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y el medio ambiente de las

edificaciones asimiladas al régimen de fuera de ordenacion, podra autorizarse, e incluso exigirse, la
ejecucion de las obras que resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el entorno.

4. A la solicitud de autorizacion para este tipo de obras, se acompanara copia de la resolucion de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, ademas de los
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documentos comunes exigibles segun el tipo de licencia de obras de que se trate.

5 Las edificaciones en las que proceda el reconocimiento administrativo de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion, estaran sometidas a las inspeccion periddica cada diez
afos, permitiéndose las obras derivadas de dicha inspeccion.

Articulo 16. Reconocimiento parcial de usos.

En el supuesto de que en una misma edificacion estuvieran implantados mas de un uso en
unidades funcionales diferenciadas, el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion podra circunscribirse y limitarse a dichos espacios.

Articulo 17. Contratacion de servicios por las Compaiiias Suministradoras.

Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, no procedera
la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que pueda
establecer el Ayuntamiento en la resolucion de reconocimiento, que podra autorizar la acometida a
servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafia
suministradora, siempre que éstos estén accesibles, la compafiia suministradora acredite la viabilidad de
la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones. Esta resolucion sera la exigible
por las compaifiias suministradoras para la contratacion de los servicios a los efectos establecidos en el
articulo 175.2 de la LOUA.

Articulo 18. Inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resolucion administrativa de
reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacién sera necesaria, en todo caso, para la
inscripcion de la edificacion en el Registro de la Propiedad. Dicha resolucion, en la que se debera
indicar expresamente el régimen juridico aplicable a la edificacion y las condiciones a las que se sujeta,
se hara constar en el Registro de la Propiedad, en la forma y a los efectos previstos en la legislacion
hipotecaria.

Articulo 19. Indemnizacion por equivalencia.

En el supuesto de asimilado al régimen de fuera de ordenacion por concurrir causas de
imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada,
previo a dictar resolucién de reconocimiento debera haberse satisfecho integramente la indemnizacion
por equivalencia que se hubiere fijado, conforme a lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. A este respecto, la valoracion del
aprovechamiento urbanistico que se haya materializado de forma indebida, se realizara de conformidad
con la legislacion vigente en materia de valoraciones en el momento de la solicitud.
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A los efectos de fijar esta indemnizacion por equivalencia, la valoracion de la misma se realizara
aplicando a la superficie construida de la edificacion los valores catastrales vigentes en el municipio.

Articulo 20. Formacion de censo

El Ayuntamiento de Marchena procedera a la creacion y mantenimiento de un registro
administrativo interno en el que se dejard constancia de todas aquellas edificaciones paras las que se
haya reconocido su situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

CAPITULO IV
De las normas minimas de habitabilidad, salubridad, accesibilidad y seguridad estructural de las
edificaciones en suelo no urbanizable.

Articulo 21. Objeto, contenido y alcance de las Normas.

Las presentes Normas tienen por objeto establecer las condiciones minimas que en materia de
habitabilidad y salubridad, accesibilidad, seguridad y producciéon de impacto deben reunir las
edificaciones a las que le resultan de aplicacion los procedimientos de reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones establecidas en materia de
seguridad, habitabilidad, salubridad, seguridad y accesibilidad determina la aptitud fisica de la
edificacion, pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo. En este sentido, se entendera que la
edificacion terminada resulta apta para el uso al que se destina cuando, sin necesidad de ninguna
actuacion material posterior, reuna las condiciones basicas de accesibilidad, impacto, seguridad,
salubridad, habitabilidad y funcionalidad recogidas en este Capitulo I'V.

Articulo 22. Condiciones minimas exigibles en materia de ubicacion y accesibilidad

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas
respecto de otros usos que resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido
en la normativa sectorial de aplicacion.

2. La edificacion deberd disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir los
requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que
se destina.

Articulo 23.- Condiciones minimas exigibles en materia medioambiental.
1. Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser

generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de
salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:
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a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar peligro
de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

¢) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio

historico.
2. De conformidad con lo previsto en el articulo 11.6 del Decreto 2/2.012, con el fin de evitar el
impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

a) Los cerramientos o vallados de las parcelas del suelo no urbanizable, en general, seran a base de
vegetacion autdctona o mediante materiales que no impidan su permeabilidad visual ni supongan un
impacto paisajistico negativo. En los suelos protegidos se emplearan s6lo mallas cinegéticas.

b) Se deberan eliminar o, en su caso, corregir los impactos paisajisticos existentes provocados por
vertidos de tierras, taludes, desmontes, acumulacién de materiales, desbroces, afectacion a
escorrentias o arroyos, etc, debiéndose proceder en tales casos a la ejecucion de actuaciones de
adecuacion topografica e hidrologica, forestacion y en general de restauracion oportunas.

Articulo 24. Condiciones minimas exigibles en materia de seguridad.

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural por la
normativa de aplicacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los predios
colindantes. En todo caso, debera contar con medidas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las condiciones basicas de proteccion contra incendios
exigidas por la normativa de aplicacion conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas
que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion precisos.

3. La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo
de medidas que eviten la caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.
4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir las condiciones de uso y seguridad

exigidas por la normativa de aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para
las personas y usuarios.

Articulo 25. Condiciones minimas exigibles en materia de salubridad.

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento exigidas por la
normativa de aplicacion para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de
las personas, asi como disponer de medias que favorezcan la ventilacion y la eliminacion de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad de su aire
interior.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las
dotaciones minimas exigibles en funcion del uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el
abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al menos 50 litros de agua y un caudal minimo de
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10 litros por minuto. Cuando se trate de un sistema de abastecimiento auto-suficiente, realizado
mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas
por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la contaminacion de
las aguas. En todo caso, debera quedar garantizada la potabilidad de las aguas para el consumo humano.

3. La edificacion debera contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se encuentre en
buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema
de depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacion
del terreno y de las aguas subterrdneas o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en la
normativa de aplicacion.

4. Debera justificarse que la edificacion dispone de algin sistema para retirar a vertedero los
residuos solidos domésticos.

Articulo 26. Condiciones minimas exigibles en materia de habitabilidad y funcionalidad.

1. Las viviendas deberan contar con una superficie util no inferior a 24 m2, e incluir como minimo
una estancia que realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo
independiente.

2. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta so6tano y han de ser independientes de
locales anexos de uso incompatible.

3. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales no habitables.
El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al resto de piezas habitables.

4. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion natural desde un espacio abierto
exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de
iluminacién deben tener una dimension minima superior a 1/10 de la superficie ttil de la pieza, con
huecos practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimension minima. Los bafios y aseos que no
dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de ventilacion
forzada, con renovacion continua de aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecénica.

5. Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo de 3 m. de didmetro cuando
sirvan a estancias vivideras (sala de estar, despachos, oficinas, dormitorios, etc) y de 2 m para el resto de
dependencias.

6. La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcion de al menos un cuadrado de 2,40
x 2,40 m. en salas de estar y de 1,50 x 1,50 m. en las habitaciones destinadas al de descanso.

7. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan ser como minimo de 2,50 m. y de
2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

8. Toda vivienda debera contar, al menos, con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y
seguridad:

a. Red interior de suministro de agua a aparatos sanitarios y electrodomésticos.
b. Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de
suministro o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.
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c. Red interior de desagiie de sanitarios y electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sinfonicos.
9. Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable constituido por sanitarios
para bafio o ducha, lavabo e inodoro, fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.
10. Aquellos usos que demanden servicios de bafio, cocinas, cocinas-office, tomas de agua,
desagiies, etc deberan igualmente cumplir lo establecido en los apartados 8 y 9 del presente articulo

Articulo 27. Condiciones sobre impactos generados por la edificacion.

La edificacion, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no puede ser
generadora en si misma de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad,
ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar peligro
de incendio.

b) Provocar contaminacién de la tierra, el agua o el aire.

¢) Originar dafos fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio
historico.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Para lo que no esté previsto en la Ordenanza regiran los preceptos contemplados en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el Decreto 2/2012 de 10 de
Enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la comunidad Autébnoma de Andalucia; en el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, en el Real Decreto 3288/1978, de 25
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, que resulten de aplicacion.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

La presente Ordenanza entrara en vigor, conforme al articulo 70.2 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local, tras la publicacion integra de las mismas en el Boletin Oficial de la provincia
de Sevilla y el transcurso del plazo de quince dias habiles previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985.

DISPOSICION DEROGATORIA

La presente Ordenanza deroga la Ordenanza de Reguladora del reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion del municipio de Marchena que fue aprobada
definitivamente por acuerdo del pleno corporativo de fecha 30 de Noviembre de 2012, publicada en el
BOP de Sevilla nam. 69 de 25 de marzo de 2013, modificada por acuerdo plenario de 19 de diciembre
de 2014 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nim. 45 de 24 de febrero de 2015 y
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la Ordenanza de Habitabilidad, Seguridad y Salubridad de las edificaciones existentes para su
reconocimiento en situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion, segun el uso al que se
destinen, aprobada por pleno corporativo en sesion de 25 de enero de 2013, publicada en el Boletin
oficial de la provincia de Sevilla num 117, de 23 de mayo de 2013.

Marchena, 29 de Noviembre de 2.016
LA SECRETARIA,

Fdo.: Carmen Simo6n Nicolas



	ANUNCIO DE APROBACIÓN DEFINITIVA

